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Exposé

Vermietete Eigentumswohnung | Wohnung 02 | EG rechts
Bahrenfelder Chaussee 13 | 22761 Hamburg-Bahrenfeld






Vorn pulsierendes Leben, hinten die Ruhe des idyllischen Innenhofs — das
denkmalgeschiitzte Haus aus der Jahrhundertwende ist das perfect match fir den
urbanen Hamburger. Bahrenfeld mausert sich Stlick fir Stlick zum nachgefragten
Stadtteil, so dass fast alles zu Full oder per Rad erledigt werden kann. Fir
staugeplagte Stadter also ein echter Gewinn: Vom gepflegten Jugendstil-Objekt aus
sind alle Wege kurz. Zum Einkaufen, zum Bus, in die KiTa, die City, den Altonaer
Volkspark oder zum Lieblingsitaliener.


https://zht-k.de/projekte/projektseite-bahrenfelder-chaussee-13/
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Sehr gepflegter Jugendstil aus den Jahren 1903/1904
Alle Wohnungen mit Balkon zum ruhigen Innenhof
Wohnungen liberwiegend mit Original-Dielenbdden
Sudseitiger Innenhof mit Gartenabteil

Unmittelbare Nahe zum Zentrum von Altona

Diverse Buslinien zu FuR erreichbar

Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur






Teilunterkellert

Abstellraume in den Wohnungen

Finf Wohnungen mit Sondernutzungsrecht Gartenanteil
Rickwartige Fenster und Balkonanlage 2014 erneuert
StralRenseitige Fenster erneuert 2015

Rickfassade mit Warmedammverbundsystem von 2014
Beheizung liber Fernwarme (Heizungsanlage von 2020)
Warmwasseraufbereitung tiber Durchlauferhitzer

Baujahr

1903/1904

Geschosse 3 + Dachgeschoss
Wohneinheiten 8

Wohnungen 3/ 4/ 4,5 Zimmer
WohnungsgroRen 73 m? bis 107 m?

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

104 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart

Fernwarme

Baujahr Warmeerzeuger

2020
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Wohnung

Wohnung 02 | EG rechts

Typ Gartenwohnung
Status Vermietet
Kaufpreis 475.000,00 €
Kaufpreis/m? 4.928,41 €
Nettomiete p.a. 14.842,68 €
Nettomiete/m? (gem. MV) 13,51 €

Hausgeld (NK, Erhaltungsriicklage,
Verwaltung)

580,00 € pro Monat

Nebenkosten (BK + HK)

426,47 € pro Monat

Einzugsdatum 01.10. 2015
Zimmer 3

Flache (gem. AufmaR) 96,38 m?
Badezimmer Vollbad

Kiche Einbaukiiche
Abstellraum Im Kellergeschoss
Terrasse Sudausrichtung
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Zimmer 1 35,09 m?

Zimmer 2 17,92 m?
Zimmer 3 13,61 m?
Kiche 9,11 m?
Badezimmer 6,56 m?
Flur 9,04 m?
Abstellraum 2,45 m?

Terrasse (50% von ges. 5,20 m?) 2,60 m?

Gesamt 96,38 m?

Die Plane sind nicht maRstabsgetreu und dienen nur zur Ansicht. Detaillierte Grundrisse stellen wir lhnen gern zur Verfuigung.










Zugegeben — wenn man nach einem sexy Stadtteil in Hamburg sucht, wird
Bahrenfeld wohl eher am Ende der Suche auftauchen. Aber: Der Stadtteil wird
grindlich verkannt und befindet sich seit Jahren mitten im Umbruch.

Der neue Deckel Gber der A7 wird den Charakter des Umfelds verandern, das
Grundrauschen durch den Autobahnverkehr im Quartier ist jetzt schon neuen,
lebenswerten Flachen gewichen. Alte Industrieanlagen und Kasernen wurden in
moderne Wohn- und Gewerbeparks verwandelt. Mit dem Phoenixhof, dem
Westend Village und dem Otto von Bahrenpark sind spannende Quartiere zum
Wohnen und Arbeiten entstanden, wovon auch immer mehr junge Familien
angezogen werden.
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Infrastrukturell ist hier ordentlich was los. Lebensmittel kaufen beim fulllaufig
entfernten Aldi oder Edeka, Tapas essen im Café Altamira, Minigolf spielen im
nahegelegenen Altonaer Volkspark, Flohmarktschatze finden auf der
Trabrennbahn oder eine Kugel herrliches Eis bei den Eispiraten direkt nebenan
geniellen. Da kann man fast schon mal vergessen, die Kids in die zahlreichen KiTas
und Schulen im direkten Umfeld zu schicken.

Naturgemal ist die Lage an der Bahrenfelder Chaussee verkehrstechnisch nicht zu
toppen. Direkt vor dem Objekt befindet sich eine Bushaltestelle, mit dem Rad
oder Auto ist man in wenigen Minuten im benachbarten Ottensen oder der
Hamburger City.



Zur Projekt-
Website
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https://zht-k.de/projekte/projektseite-bahrenfelder-chaussee-13/
https://www.linkedin.com/company/zinshausteam-&-kenbo-gmbh-&-co.-kg
https://www.facebook.com/zkgrundinvest/?locale=de_DE
https://www.instagram.com/zinshausteamkenbo?igsh=cGc2ZzVudHdibTk0
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