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Exposé

Vermietete Eigentumswohnung | Wohnung 03 | 1. OG links
GilbertstrafBe 27 | 22767 Hamburg-St. Pauli
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Wer auf St. Pauli lebt, weif3, dass hier viele Extreme aufeinandertreffen - was
aber eben auch das ganz besondere Flair in dem berihmt-beruchtigten
Stadtteil ausmacht. Die hier angebotene Eigentumswohnung passt zum
Charakter des Quartiers auf der gemutlicheren Seite jenseits der Reeperbahn.
Schlicht, effizient geschnitten und mit ruhigem Innenhof. Viel zentraler lasst
es sich in der Stadt kaum leben, von der Gilbertstrafle aus lasst sich eigentlich
alles zu FufB3 oder per Rad erledigen, die Wege in die benachbarte Schanze
oder die City sind kurz. Aber auch im direkten Umfeld gibt es eine ausgepragte
Infrastruktur mit allem, was im Alltag wichtig ist.
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Wohnung

Wohnung 03 | 1. OG links

Status Vermietet
Kaufpreis 225.000,00 €
Kaufpreis/m? 439711€
Nettomiete p.a. 4.772,16 €
Nettomiete/m2 (gem. MV) 780 €
Flache (gem. Plan) ca. 51,17 m’
Flache (gem. MV) ca. 51,00 m?

Hausgeld (NK, Erhaltungs-
riicklage, Verwaltung)

285,00 € pro Monat

Nebenkosten (BK + HK]

132,00 € pro Monat

Einzugsdatum 01.05.1994
Zimmer 2
Badezimmer Duschbad

Kiche

Einbauktiche

Abstellraum

Im Kellergeschoss

Exposé
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ZIMMER 1

Zimmer 1 20,11 m?

Zimmer 2 14,01 m’

Kiche 7,04 m*

Bad 34T ' ZIMMER 2 KUCHE
Flur 611 m*

Abstellraum 0,43 m’ :
Gesamt 51,17 m* .2!.

Exposé

Die Plane sind nicht mafBstabsgetreu und dienen nur zur Ansicht. Detaillierte Grundrisse stellen wir lhnen gern zur Verfiigung.
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Jahren

le 250 m entfernt

im Innenhof mit Gemeinschaftsterrasse
Die Gilbertstrafle ist als 30er Zone ausgewiesen

Unmittelbare Nahe zur City & zur Schanze
|

inker aus den 1960er

Tiefgarage mit sechs Stellplatzen
Ruhige Oase

Nachste Bushalteste
Stadtteil mit bunter Infrastruktur

Rotkli
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Objektdetails

Geschosse 4 + Dachgeschoss
Wohneinheiten 12
* Unterkellert Woh 2 bis 3 Zi
ohnungen is 3 Zimmer
» Abstellraume im Keller .
* Ausbau Dachgeschoss in 1983 Wohnungsgréfien 42 m’ bis 106 m?
* Beheizung Uber Fernwarme e _ _ Verb H _
nergieausweis erbrauchsausweis
* Warmwasseraufbereitung in den Badern Gber Durchlauferhitzer .
* Warmwasseraufbereitung in den Kiichen Uber Boiler Endenergieverbrauch 126,97 kWh [m 2*a)
Befeuerungsart Fernwarme KWK reg.
Baujahr Warmeerzeuger 1963

Exposé S.10
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Wir fangen mal mit der Frage aller Fragen an: Heifit es ..in" oder ,auf” St.
Pauli? Die richtige Antwort lautet: ,auf”. Denn derin aller Welt bekannte
Stadtteil hief3 friher mal Hamburger Berg, war eine Vorstadt von Hamburg
und Standort fir Gewerbe & Menschen, das bzw. die in der Stadt nicht gern
gesehen waren.

Nun hat sich seit dem 17. Jahrhundert auf St. Pauli natirlich einiges
geandert. Zwar findet man rund um die Reeperbahn noch immer eine grofie
Dichte an .nicht ganz sauberem” Gewerbe und der Stadtteil ist nach wie vor
Sammelbecken fir viele bunte Gestalten.

Aber auf dem Kiez zu wohnen, erfreut sich grof3er Beliebtheit und ist vor
allem beijungen Menschen, Kinstlern und Kreativen absolut angesagt.
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Denn abgesehen von dem Trubel, der fir die ,normalen” Bewohner
manchmal etwas mihsam sein kann, hat der zentral gelegene Stadtteil
etliche Vorzlge.

Hier und in der benachbarten Sternschanze gibt es Boutiquen,
Einzelhandler, Nahversorger, Cafés, Restaurants und Bars ebenso wie
Schulen und KiTas. Die Hamburger City, die Elbe, der Hafen und die Uni
Hamburg sind bequem per Rad oder zu Fuf} zu erreichen.

Im Stadtteil zuhause sind die 47 h Hektar grof3e Parkanlage .Planten &
Blomen™ und natlrlich der FC St. Pauli.

Und die Anbindung an den OPNV mit der U-Bahn-Station Feldstrafe und
der S-Bahn-Station Reeperbahn sowie diversen Buslinien ist nahezu
perfekt.
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