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Griiner wird’s nicht —
energieeffizientes Wohnen
im Griinen

Willkommen im Wohnensemble Green Homes im Berner Heerweg 90 - wo
naturnahes Wohnen auf modernste Energieeffizienz trifft! Durch die aktuell
stattfindende energetische Sanierung und Modernisierung des Objekts sind
nach Abschluss alle Anforderungen an nachhaltiges Wohnen erfullt. Freuen
Sie sich auf ein lebenswertes Wohnkonzept mit Zugang zum schonen
Gemeinschaftsgarten, teilweise eigenen Balkonen, Stellplatzen und
praktischen Kellerraumen.

Zur Projekt-

Website
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https://zht-k.de/projekte/projektseite-berner-heerweg-90/
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Typ Etagenwohnung
Status Frei

Kaufpreis 265.000,00 €
Kaufpreis/m’ 5.173,76 €
Hausgeld 239,89 € pro Monat
Verfigbarkeit Ab sofort

Zimmer 2,5

Flache ([gem. Flachenberechnung) ca. 51,22 m*

Badezimmer Duschbad mit Fenster

Kiche Anschlisse vorhanden %
Abstellraum Im Kellergeschoss

Balkon Sudausrichtung
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ZIMMER 1

ZIMMER 2

Zimmer 1 14,02 m?
pd
Zimmer 2 17,00 m? S
—
Flur 3,28 m? %
Kiiche 13,80 m?
Badezimmer 2,42 m*

Balkon (25% von ges. 2,82 m?) 0,70 m*

N

Die Plane sind nicht mafistabsgetreu und dienen nur zur Ansicht. Detaillierte Grundrisse stellen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Gesamt 51,22 m?*
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Idylle, Erholung und
Wohnen in einem

» Lage im ruhigen Viertel von Farmsen

* Indirekter Nachbarschaft zum idyllischen Kupferpark
» Grofiteil der Wohnungen mit Balkon

* Zugang zum Gemeinschaftsgarten

* Energetische Sanierung und Modernisierung

» U-Bahn-Station Farmsen fuf3laufig erreichbar

» 20 Autominuten bis zur Alster
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Objekt
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Objektdetails

* Installation eines Warmeverbundsystems im Juli 2025

» Austausch der doppelverglasten Kunststofffenster im Juli 2025
* Neue Dachdeckung im Juli 2025

* Sanierung der Treppenhauser

* Erneuerungder Eingangsbereiche

* 20 freie und sanierte Wohnungen

Exposé

Baujahr 1931

Geschosse 3 + Dachgeschoss
Wohneinheiten 46

Wohnungen 1-3 Zimmer
Wohnungsgrofien 28 m*bis 63 m’

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

80,8 kWh [m 2*a)

Befeuerungsart Erdgas E
Energieeffizienzklasse c
Baujahr Warmeerzeuger 2004
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Lage

Farmsen — Natur pur
direkt vor der Tiir

Die griine Linie der Wohnhauser, die aktuell energetisch saniert werden,
zieht sich auch im Punkt Lage weiter durch: Natur pur schlief3t sich im
Osten an das Wohnensemble an. Der idyllische Kupferpark mit seinen
grinen Wiesen und griin gesaumten Teich ladt direkt vor der TUr zum
Spazierengehen, Angeln, Joggen und Sonnen ein. Eine offizielle
Hundebadestelle sowie gepflegte Spielplatze machen den Park auflerdem
zu einem beliebten Ziel fuir alle Altersgruppen. Als Teil der Walddorfer
Uberzeugt der Stadtteil im gesamten Gebiet immer wieder mit grinen
Naherholungsgebieten.

Die Freizeitmdglichkeiten sind ebenso vielfaltig wie attraktiv: Heife
Sommertage lassen sich im Strandbad genief3en, wahrend die Eishalle
des B&derlands .Eisland” in der kalteren Jahreszeit Eislaufvergniigen pur
verspricht. Sportbegeisterte finden auf dem BMX Race Track jede Menge
Action und an regnerischen Tagen lockt das UCI-Kino Wandsbek.
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https://app.areabutler.de/embed?token=ff2847d3d72eff42454920f658c4d5d1def848078daad32bea9c86b5fde77df46180dc96dda7099be6e2cfa58975174a39b0e0341558329ada57f289&isAddressShown=true

Lage
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Einkaufsmadglichkeiten sind reichlich vorhanden: Am Bahnhof Farmsen
bietet ein zweistockiges Einkaufszentrum mit einem umfassenden Angebot
alles, was das Shopping-Herz begehrt. Donnerstags verwandelt sich der
Wochenmarkt Farmsen mit frischen, regionalen Lebensmitteln und bunten
Standenin einen Treffpunkt fiir Geniefler und Flaneure.

Das Walddorfchen ist auch bei Familien sehr beliebt. Neben einer grofien
Auswahl an Kindergarten bietet Farmsen mehrere Grundschulen,
weiterfihrende Schulen sowie das Berufsforderungswerk und die
Volkshochschule Hamburg mit vielfaltigen Kursen fir Jung und Alt.

Dank der guten Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel kommen die
Bewohner schnell und bequem in die Hamburger Innenstadt: Die U1 bedient
mehrere Haltestellen im Stadtgebiet und ein Schnellbus bringt Pendler
ebenfalls ziigig ins Zentrum. Der Bahnhof Farmsen ist nur funf
Autominuten vom Berner Heerweg 90 entfernt. Aber auch mit dem Fahrrad
kommt man durch die wunderschone Natur an sein Ziel.
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Courtage/ Kaufnebenkosten
Unsere Leistung im Rahmen der Verkaufs- und Transaktionssteuerung wird vom Verkaufer
bezahlt und ist insofern flir den Ka&ufer courtagefrei. Grunderwerbsteuer, Notar- und

Gerichtskosten sind vom Kaufer zu tragen. Zur Projekt-

website

Haftungsausschluss

Die Angaben in diesem Exposé zu dem angebotenen Objekt stammen samtlich und ausschlief3lich
von dem VerduBlerer. Die Zinshausteam & Kenbo Projektvermarktung GmbH hat die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt dieser Angaben, insbesondere die Grif3enangaben sowie das
Bestehen oder Nichtbestehen einer etwaigen Baugenehmigung nicht eigenstandig geprift. Aus
diesem Grund wird hiermit eine Haftung der Zinshausteam & Kenbo Projektvermarktung GmbH
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der in diesem Exposé enthaltenen Angaben
ausgeschlossen. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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