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80 KUHMUHLE 10

Attraktives Wohnen am
Kuhmuhlenteich

Die grofizigige Wohnung liegt in einem schonen Jugendstilhaus aus dem Jahr
1906 und bietet zwel Balkone, sowie eine moderne Einbauklche. Das Haus
vereint den Charme des Jugendstils mit modernem Wohnkomfort in einer
attraktiven, zentralen Lage. Die Alster und der Kuhmuhlenteich sind fuf3laufig

erreichbar.

Zur Wohnungs-

Website
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https://zht-k.de/kuhmuehle-10-i-we06/







Wohnung

O KUHMUHLE 10

Typ Etagenwohnung
Status Frei

Kaufpreis 630.000,00 €
Kaufpreis/m’ 7.544,01 €

Hausgeld (NK, Erhaltungs-

rucklage, Verwaltung) 333,64 € pro Monat
Zimmer 3

Flache 83,51 m’
Badezimmer 1 x Vollbad, 1 x WC
Kiche Einbaukiche
Abstellraum 1 x Keller

Balkone 1 x Ost, 1x Stidwest
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Wohnung

Wohnung 06 | 2. 0OG rechts

O KUHMUHLE 10

Zimmer 1 11,82 m’

Zimmer 2 11,97 m?

Zimmer 3 34,53 m’

Flur 8,80 m* I||
ZIMMER 1 |

Kiiche 781 m’ a

Bad 3,60 m?

WC 1,35 m?

Abst. 0,96 m*

Balkon 1 (25% von 10,50 m? 2,63 m*

Balkon 2 (25% von 1,77 m?) 0,44 m’

Gesamt 83,51 m’

ZIMMER 3
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Gepflegter Jugendstil in
Alsternahe

e Schones Mehrfamilienhaus aus 1906
* Alle Wohnungen mit Balkon
e U-Bahn-Haltestelle Uhlandstraf3e 200m entfernt

e Auflenalster fuBBlaufig erreichbar
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Objektdetails

» Klingel- und Sprechanlage

* Rickseitige WDVS-Fassade

» Grofzlgige Standerbalkone aus 2021
» Abstellraume im Kellergeschoss

Exposé

Baujahr

80 KUHMUHLE 10

Geschosse

4+ DG

Wohneinheiten

9 + 1 Gewerbeeinheit

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

108,3 kWh [m**a) D

Priméarenergiebedarf

141,50 kWh [m?**a)

Befeuerungsart

Erdgas E

Baujahr Warmeerzeuger

div. Gasetagenheizungen










Lage

Hohenfelde -
zwischen Alsternahe
und urbanem Leben

Die Kuhmuihle 10 befindet sich in ruhiger, zugleich zentraler Lage im

80 KUHMUHLE 10

beliebten Stadtteil Hohenfelde - nur wenige Schritte von der Auf3enalster
entfernt. Von hier aus erdffnet sich ein einzigartiger Blick auf die griinen
Uferzonen und das glitzernde Wasser der Alster, das sich wie ein Ruhepol
mitten durch die Stadt zieht.

Im nahegelegenen Einkaufs- und Gastronomieviertel rund um die Langen
Reihe und den Miihlenkamp finden sich zahlreiche Boutiquen, Cafés und
Restaurants, die zum Verweilen einladen. Arztliche Einrichtungen,
Supermarkte und Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs liegen in
fulllaufiger Entfernung, sodass eine hervorragende Anbindung in alle Teile
Hamburgs gewahrleistet ist.

Die Auflenalster mit ihren weitlaufigen Spazier- und Joggingwegen bietet zu
jeder Jahreszeit Erholung und Freizeitmadglichkeiten in unmittelbarer Nahe.
Ob eine Runde um die Alster, ein Besuch im nahen Fitnessclub oder ein
entspanntes Frihstick mit Wasserblick — hier ldsst sich das urbane Leben
mit ruhiger Wohnatmosphare ideal verbinden.

Kurz gesagt: Hohenfelde steht fir zentrales Wohnen mit Alsterflair - eine STl L | =T
harmonische Mischung aus stadtischem Komfort, naturnaher Erholung und
lebendiger Nachbarschaft. Wer das Leben zwischen Wasser und Stadt liebt,
findet hier das perfekte Zuhause.
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Lage
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https://app.areabutler.de/embed?token=6b79ebc0777ef8710e0d9af64ad78f4c81fe09cc6e8f12c5995619a068125fe9decc484132285adabce1e313ddf9f19cd0f4ee76a0f6878536a93889&isAddressShown=true
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Kontakt

KENBO

Leopold Knies

Junior Projektmanager
+49 40 411725 - 28
lk@zht-k.de

zht-k.de

Zinshausteam & Kenbo
Projektvermarktung GmbH
Bernhard-Nocht-Strafle 99
20359 Hamburg

DIGIE)

Courtage/ Kaufnebenkosten
Unsere Leistung im Rahmen der Verkaufs- und Transaktionssteuerung wird vom Verkdufer
bezahlt und ist insofern flr den WK&aufer courtagefrei. Grunderwerbsteuer, Notar- und

Gerichtskosten sind vom Kaufer zu tragen. Zur Wohnuns-

Website

Haftungsausschluss

Die Angaben in diesem Exposé zu dem angebotenen Objekt stammen samtlich und ausschlieflich
von dem VerdufBlerer. Die Zinshausteam & Kenbo Projektvermarktung GmbH hat die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt dieser Angaben, insbesondere die Grdflenangaben sowie das
Bestehen oder Nichtbestehen einer etwaigen Baugenehmigung nicht eigensténdig gepruft. Aus
diesem Grund wird hiermit eine Haftung der Zinshausteam & Kenbo Projektvermarktung GmbH
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der in diesem Exposé enthaltenen Angaben
ausgeschlossen. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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